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Tisztelt Varmegyei Kozgyiilés!

A teriiletfejlesztésrol szolé 2023. évi CII. térvény szerint a varmegyei
onkormanyzat koordinacidés feladatkérében Osszehangolja a vidékfejlesztési
stratégiakat ¢s akcidkat a varmegyét érinté teriiletrendezési tervekkel,
koncepcionalisan &sszehangolja az illetékességi teriiletéhez tartozo telepiilések
telepiilésrendezési terveinek kidolgozasat a varmegyei teriiletrendezési tervhez
valo illeszkedésiik érdekében, eldzetesen véleményezi a varmegye
teleptiléseinek  teleptilésrendezési  terveit, kiilonésen a  varmegyei
teriiletfejlesztési koncepcidhoz és programhoz valé illeszkedésiik érdekében,
illetve véleményezi az illetékességi teriiletéhez tartozd telepiilések
teleplilésrendezési terveit, a varmegyei teriiletrendezési tervvel valo Osszhang
megteremtése érdekében.

Az Onkormanyzati fOépitész a fOépitészi tevékenységrol szolé 190/2009.
(IX.15.) Korm. rendelet szerint folyamatosan figyelemmel kiséri a rendezési
eszk6zok hatdlyosulasat, tapasztalatairol az érintett Onkormanyzat 4altal
meghatarozott gyakorisaggal tajékoztatast ad és Osszefoglalo jelentést készit a
képviselo-testiilet (kozgylilés) részére.

A telepiilések rendezési terveinek a varmegyei teriiletrendezési tervvel
Osszhangban kell lenniiik, tehat a varmegyei terv a telepiilések rendezési tervein
keresztiil érvényesiil. A teriiletfejlesztésr6l szolo 2023. évi CII. térvény szerint a
varmegye Onkormanyzata az orszagos teriiletrendezési tervvel 6sszhangban
elfogadja a varmegye terliletrendezési tervét. A jelenleg hatdlyos tervet a
Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Koézgylilés a Szabolcs-Szatmar-Bereg
varmegye teriiletrendezesi szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és térségi
ovezeteirdl sz6l6 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendeletével (MTrT) hagyta
jova.

2025. évben az MTrT modositasara kérelem nem érkezett, igy a Varmegyei
Kozgytilésnek rendeletmoddositas targyaban dontenie nem kellett. 2022. évtdl a
jelkulcsok modositasara, a varmegye Térségi Szerkezeti Terven nem szerepld
egyedi épitmény terlileti elhelyezéséhez elegendé becsatolni a kérelmezdknek a
Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
hatdrozatat, melyben a térségi teriilet-felhasznélasi engedélyt megadja
a teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrdl szolé 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet
vonatkozé rendelkezései szerint.

Az elmult évben 28 telepiilés vonatkozasaban terjesztettek be véleménykérést
telepiilésrendezési terv moddositasara az Onkormanyzatok, vagy Szabolcs-



Szatmar-Bereg Varmegye Allami Féépitésze, mely az elmilt évek atlaganak
felel meg. Néhany telepiilés két, vagy t6bb alkalommal is modositotta a tervét és
volt, ahol tobblépcsds véleményezési folyamat zajlott le. A beterjesztéseknél
tobbnyire kisebb mértékii tervmddositasok torténtek, de eléfordult, hogy a teljes
kozigazgatasi teriiletre vonatkozo feliilvizsgalat is megtortént. A véleményezés
tapasztalatait Osszegezve tovabbra is megallapithatd, hogy a varmegyei
terliletrendezési terv eldirasai érvényesiilnek a telepiilésrendezési tervekben és a
Telepiilésfejlesztési Koncepcidban és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidban.

A varmegyei dokumentaciok megtalalhatéak  Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegye Onkorményzatanak honlapjan, igy a telepiiléstervezdk és
onkormanyzatok megfelel6 modon tudjak alkalmazni, tovabba a regisztralt,
megbizoi szerepkorrel rendelkez0, telepiilési nkormanyzati felhasznalok a sajat
teleptilésiikre vonatkozo kiemelt térségi és varmegyei terliletrendezési terv
téradatait a Lechner Tudaskozpont digitalis formdban biztositja.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy az Orszaggytilés elfogadta a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvényt, mely 2024. oktober 1-én 1épett hatalyba.
A jogalkoté szandéka, hogy a szakmai testiiletek altal régdta vart épitészeti
torvény megalkotdsa egyszerre hozzon létre atlathatébb, korszeriibb, egyszeriibb
€s egysé€gesebb szabdlyozast, illetve tlikr6zze a teriilet kiemelt fontossagat.

E szerint — természetesen a fovaros, a fovarosi keriiletek €s megyei jogu varosok
mellett — valamennyi telepiilésnek kotelezd sajat onkormanyzati (telepiilési)
f6épitészt alkalmaznia legkésobb 2025. januar 1-jét6l, melynek a telepiilések
tobbsége a mai napig eleget is tett.

2025. janudr 1-t6] hatalyba 1épett a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol szolé 280/2024. Korm.rendeletben (TEKA) — a magyar
epitészetrdol szOlo torvény 1) kovetelményrendszerére figyelemmel —
Ujraszabéalyozasra keriilt a szakteriilet. A TEKA az eddiginél sokkal
rugalmasabb, de kiszamithatobb szabalyrendszert hoz 1étre azzal, hogy
meghatérozasra keriill a helyi épitési szabalyzatnak a TEKA-tdl, és egyedi
eltérési iigyben a TEKA-t6l és a helyi épitési szabalyzattél valé kis 1éptékit
eltérésének lehetésége. A TEKA kozvetleniil alkalmazhaté lesz olyan
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A terliletrendezés teljes digitalizacigjanak koszonhetéen a varmegyei
teriiletrendezési terv ujabb feliilvizsgalatara mar nem keriil sor, annak
tervrendszerbdl torténd kivezetése 2027. junius 30-ig megtorténik. A
teleptiléstervnek 1igy a teriiletrendezési dokumentumok koziil az orszagos
terliletrendezési tervvel kell majd Osszhangban dllnia. A varmegyei



teriiletrendezési terv védelmi szintet biztositdé kévetelményei beépiilnének az
orszagos teriiletrendezési tervbe.

Kérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy a tajékoztatot a fentiek alapjan megtargyalni
¢és tudomasul venni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2025. november 13.
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI KOZGYULES
.../12025. (X1.20.)
onkormanyzati hatarozata

a varmegyei rendezési eszkozok hatalyosulasardl szolo tajékoztatorol

A Varmegyei Kozgyiilés

a f6¢pitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja
alapjdn a varmegyei rendezési eszk6zok hatalyosuldsardl szolo tajékoztatot
megtargyalta, az abban foglaltakat tudoméasul veszi.

A hatarozatot kapja:
Varmegyei Onkormanyzati Hivatal, Helyben

Nyiregyhaza, 2025. november 20.



